Omlaag die prijs en pimpen dat huis

Hoe verkoop ik m'n huis? Een zaal vol verkopers kreeg in Gorredijk
het advies te zakken met de vraagprijs en het huis op te pimpen.

JAN ARENDZ

e zijn een beetje gespan-

nen, een tikkeltje gege-

neerd. Zo'n 125 klanten

van makelaars in zuide-

lijk Friesland wachten dinsdag-
avond op wat komen gaat in de
bovenzaal van De Vrolijke Keizer.
Voor het eerst is de Nederland-
se Vereniging van Makelaars
(NVM) in Friesland om verkopers
te informeren over hun positie
op de woningmarkt. Op uitnodi-
ging van zes makelaarskantoren
in zuidelijk Friesland. Elders in
Nederland is de NVM veelge-
vraagd. Spreker Eric de Graaf
heeft er al 45 optredens opzitten.
Het ,realistische beeld” dat hij
schetst stemt somber. Sinds 2007
is de vraag naar huizen gehal-
veerd en het aanbod verdubbeld.
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Eric de Graaf van de NVM legt aan de zaal uit hoe het met de huizenmarkt in Nederland zit. oo Jiumer PosTMA

Vijf jaar geleden werd 62 procent
van de huizen na een kwartaal
verkocht, nu nog maar 22 pro-
cent.

Het scenario is inktzwart voor
mensen die weigeren te zakken
met hun vraagprijs, doceert De
Graaf. ,U moet iets doen.” In de
eerste plaats moet de vraagprijs
dicht bij de marktwaarde liggen.

,Tien procent boven de prijs
gaan zitten en telkens met kleine
stapjes zakken, levert uiteindelijk
minder op. Ik klink hard, maar de
bezoeker van Funda is nog veel
harder. Hij kan kiezen uit dertig
huizen en klikt uw huis razend-
snel weg.”

Naast de NVM en een hypo-
theekadviseur is Vincent Hoes
uitgenodigd. De ‘woningmarke-
teer’ verhaalt over een trend die
nog grotendeels aan Friesland
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‘De meeste
makelaars
kunnen geen
goede foto’s
maken’

(onlngen totasl naar verkoop

voorbij lijkt te gaan; styling.

Hoes’ bedrijf MMAXX regelt
een woningstylist om huizen te
‘pimpen’. Het huurt bij voorbeeld
meubels voor een betere aanblik.
Landelijk worden steeds vaker
kartonnen keukens of meubels
geplaatst, zo merkt de NVM. Maar
gewoon het huis opruimen is
minstens zo belangrijk. Rommel-
tjes wegstoppen in kastjes of
mandjes.

»U moet zorgen dat uw huis er
goed uitziet, want de makelaar
kan niet alles”, zegt Hoes. Zo kun-
nen de meeste makelaars volgens
hem geen goede foto’s maken.
Voor de website worden profes-
sionals ingehuurd, zoals voor
animatiefilmpjes en plattegron-
den.

Het stoort de adviseur dat hijin
Friesland geen voet aan de grond

krijgt., Ik investeerde al €5000 in
een campagne en liet alle Friese
makelaars twee keer bellen door
een callcenter. Maar Friezen zijn
ontzettend eigenwijs.”

Of ze zijn te nuchter, sugge-
reert Gorredijkster makelaar
Sierd Moll. Hij maakt al wel ge-
bruik van een styliste en dat
werpt volgens hem vruchten af.
»Niet dat de prijs er direct hoger
van wordt, maar de verkoop gaat
sneller. Of het zorgt er voor dat je
iberhaupt verkoopt!”

»Kun je een huis ook te mooi
belichten, zodat het de kopers te-
genvalt?”, luidt een vraag uit de
zaal. Hoes vindt van niet. ,,De fo-
to’s zijn wel echt. En het gaat er
om dat mensen eerst eens in je
woning komen.” Want verschei-
dene aanwezigen in de zaal heb-
ben nog geen bezichtiging gehad.



